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DENSITE ET MIXITE



DENSITE ET MIXITE
LES POINTS ESSENTIELS

</
bio-pharma, laboratoires, santé, ha logistique: stockage, entrepot
beauté et bien étre

services : sport, restauration,

artisanat et petite industrie creche...

DE tertiaire : peut étre lié aux surfaces
— productives
transport, livraison...

i N mobilité : parking voiture et vélo, flux
a piéton, voiture etc...




DENSITE ET MIXITE
UNE MIXITE DES PROGRAMMES
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Rez-de-chaussée Slab capacity = 20 kN/m? Etage 3 Slab capacity = 5 kN/m?

. Creche, fitness et restaurant

. Surface de bureaux

. Surface de production

. Quai de chargement et acces livraison
. Noyaux

. Locaux techniques / Dépots

. Parking

bio-pharma, laboratoires, santé,
beauté et bien étre

artisanat et petite industrie

DE tertiaire : peut étre lié aux surfaces
— productives

transport, livraison...
<

hg logistique: stockage, entrep6t

services : sport, restauration,
créche...

Sous-sol 1 Slab capacity = 20 kN/m” Etage 2 Slab capacity = 10 kN/m”
g ty

Sous-sol 2 Slab capacity = 10 kN/m” - 2 kN/m?> Etage 1 Slab capacity = 10 kN/m”

X3} mobilité : parking voiture et vélo, flux
a piéton, voiture et livraison etc...

N



DENSITE ET MIXITE
UN APPORT DE LUMIERE NATURELLE

Patio

Patio

Rez de chaussée - —

Sous-sol1 - — — — — — — -

Sous-sol2 - — — — — — — -




DENSITE ET MIXITE

UNE FLEXIBILITE DES HAUTEURS SOUS PLAFOND

!

tertiaire
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tertiaire hauteur minimum pour activités de
artisanat léger camions moyenne hauteur
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DENSITE ET MIXITE

UNE FLEXIBILITE DES HAUTEURS SOUS PLAFOND

2m90  5kN/m? 2m90 2m90 5kN/m? 2m90
Etage3d - -\ ————-—-
3m45 10kN/m? 3m45
Etage2 -------- Pati
atio
3m45 10kN/m? 3m45
Etage1 - - - - - - —-
5m70 20 kN/m? 5m70 20 kN/m?2
Rez de chaussée - —
4m43 20 kN/m? 4m43 20 kN/m?
Sous-sol 1 - — — — — — — -
3m30 10 kN/m2 - 2 kN/m? 3m30 10 kN/m? - 2 kN/m?

Sous-sol2 - — — — — — — -
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UNE FLEXIBILITE DES HAUTEURS SOUS PLAFOND
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DENSITE ET MIXITE
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DENSITE ET MIXITE

UNE FLEXIBILITE DES HAUTEURS SOUS PLAFOND

2m90_ SkN/m ., 2m90 2m90  SkN/m? _ 2m90 A
Etage3d - - - —- 7m75 >< < N r e 6m90
4m30  10kN/m? 4m30 3m45 10kN/m? 3m45
Etage2 -------- . .
4m30  toawes| OO 4m30 3ma5 romm| | OHO 3m45 )
Btage 1 -~~~ 10m55 > >€ > > 9m70
5m70 20 kN/m? 5m70
Rez de chaussée - — ‘} X
4m43 20 kN/m? 4m43
Sous-sol 1 - — — — — — — - 6m73 ¢ ¢ ¢ ¢ 6m73
3m30 10 kN/m2 - 2 kN/m? 3m30
Sous-sol2 - — — — — — — - \ 4




DENSITE ET MIXITE
LES FLUX SUR LE SITE

Flux des camions

Flux des voitures




DENSITE ET MIXITE
DES ACCES DE PLAIN-PIED MAXIMISES

Capacité des monte-charges:
53 persones

Hauteur 2.80m et 2.40m
Largeur 1.80m

4000 kg

Capacité des ascenseurs:
13 personnes

Hauteur 2.00m

Largeur 0.90m

1 000 kg

AP AP AP

Rez-de-chaussée

Zoom sur noyau type

Quai

de chargement

Accés direct Accés direct

—_ —

Rez de chaussée - —

Sous-sol 1 - — — — — — — -

Sous-sol2 - — — — — — — -
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DENSITE ET MIXITE

LA TRAME STRUCTURELLE
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DENSITE ET MIXITE
LA TRAME STRUCTURELLE

O

J

O O O O
| 8.40 4{ 8.40 4{ 8.40 4{ 8.40
D D stocﬂ{cagen D Dstocnlgage D

I I e I e I I e
o I I I e
o I I I e
I I e I e I I e
I D e I A I e

-

i | J | J | | |
4.20 4.20 4.20 4.20 4.20 4.20 4.20 4.20
COTE PARVIS | TRAME 8.40
(] O (] (]
| 10.80 J 10.80 | 10.80 |
livraisons stockage livraisons
) 4.70 . 4.70 o, 4.70 ) ) 4.70 )
1 1 1 1 = = = 1 1
| | ISR | | I a |
place utilitaire place utilitaire place utilitaire
L L L L L L
! 5.40 ! 5.40 ! 5.40 ! 5.40 ! 5.40 ! 5.40 ’

CcOTE LIVRAISONS | TRAME 10.80



DENSITE ET MIXITE
LES NOYAUX

Noyau type 1 preneurs Noyau type 2 preneurs

Surface preneur 1 Surface preneur 1
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Noyau type 3 preneurs
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DENSITE ET MIXITE
LES NOYAUX

Gaines pour le fonctionnement de base du batiment

Espaces de gaines process pre-installees a la base du bafiment




»

DENSITE ET MIXITE
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EXEMPLE AVEC 10 LOCATAIRES - ETAGE 2
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DENSITE ET MIXITE
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EXEMPLE AVEC 20 LOCATAIRES - ETAGE 2
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DENSITE ET MIXITE
LA TRAME DE LA FACADE - ETAGE 3
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DENSITE ET MIXITE

LA TRAME DE LA FACADE - ETAGE 2
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DENSITE ET MIXITE
LA FLEXIBILITE DE LA FACADE

Trame principale Trois modules
Structure légere
Adaptabilité aux besoins

T e

Vitrage Vitrage avec allége




DENSITE ET MIXITE
LA FLEXIBILITE DE LA FACADE

vitrage

panneau plein

vitrage avec alléges
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DENSITE ET MIXITE
LA FLEXIBILITE DE LA FACADE
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DENSITE ET MIXITE
LA FLEXIBILITE DE LA FACADE
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DENSITE ET MIXITE
LA FACADE DEMONTABLE
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DENSITE ET MIXITE
EN QUELQUES CHIFFRES

37 000 m2 de surface utile
5 700 m2 de surface de dépdt et locaux techniques au sous-sol
1900 employés au maximum de sa capacité

60 locataires au maximum de sa capacite
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