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DENSITÉ ET MIXITÉ



services : sport, restauration, 
crèche...

logistique: stockage, entrepôt

mobilité : parking voiture et vélo, flux 
piéton, voiture etc...

tertiaire : peut être lié aux surfaces 
productives

transport, livraison...

bio-pharma, laboratoires, santé, 
beauté et bien être

artisanat et petite industrie

DENSITÉ ET MIXITÉ
LES POINTS ESSENTIELS



Quai de chargement et accès livraison

Noyaux

Locaux techniques / Dépôts

Parking 

Surface de production

Surface de bureaux

Crèche, �tness et restaurant

Sous-sol 2

Sous-sol 1

Rez-de-chaussée

Etage 1

Etage 2

Etage 3 Slab capacity = 5 kN/m²

Slab capacity = 10 kN/m²

Slab capacity = 10 kN/m²

Slab capacity = 20 kN/m²

Slab capacity = 20 kN/m²

Slab capacity = 10 kN/m² - 2 kN/m²

DENSITÉ ET MIXITÉ
UNE MIXITÉ DES PROGRAMMES

services : sport, restauration, 
crèche...

logistique: stockage, entrepôt

mobilité : parking voiture et vélo, flux 
piéton, voiture et livraison etc...

tertiaire : peut être lié aux surfaces 
productives

transport, livraison...

bio-pharma, laboratoires, santé, 
beauté et bien être

artisanat et petite industrie



Etage 3

Etage 2

Etage 1

Rez de chaussée

Sous-sol 1

Sous-sol 2

Patio Patio

DENSITÉ ET MIXITÉ
UN APPORT DE LUMIÈRE NATURELLE



tertiaire tertiaire
artisanat léger

hauteur minimum pour 
camions
bio-pharma/labo

activités de 
moyenne hauteur

activités
plateforme 
logistique

activités grandes 
hauteur
plateforme 
logistique

DENSITÉ ET MIXITÉ
UNE FLEXIBILITÉ DES HAUTEURS SOUS PLAFOND
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2m90

4m30
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5m70 5m70



2m90

4m30

4m30

2m90

4m30

4m30

2m90

3m45

3m45

2m90

3m45

3m45

5m70

4m43

3m30

4m43

3m30

5m70

Etage 3

Etage 2

Etage 1

Rez de chaussée

Sous-sol 1

Sous-sol 2

Patio Patio
10kN/m²

20 kN/m²

20 kN/m²

10 kN/m² - 2 kN/m²

20 kN/m²

20 kN/m²

10 kN/m² - 2 kN/m²

10kN/m²

5kN/m²

10kN/m²

10kN/m²

5kN/m²

DENSITÉ ET MIXITÉ
UNE FLEXIBILITÉ DES HAUTEURS SOUS PLAFOND
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Dalle sur RDC / Bâtiment A
Ouvertures 1 champ

Légende:

Zones 
d’exclusion:
Pas de trémie 
de grande 
dimension

m
in

.1
.3

0m

m
in

.1
.3

0m

Zones trémie:
double hauteur 
RDC et 1er étage

Piliers à 
double hauteur 
RDC et 1er étage

min.1.30m

min.1.30m

Coût supplémentaire par niveau
pour réaliser le nombre et la disposition
des trémies à choix de l’utilisateur: Frs.35’000.‐ HT

Lausanne, le  24.09.21

DENSITÉ ET MIXITÉ
UNE FLEXIBILITÉ DES HAUTEURS SOUS PLAFOND
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3m45

3m45

5m70

4m43

3m30

4m43
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Etage 3

Etage 2

Etage 1

Rez de chaussée

Sous-sol 1

Sous-sol 2

Patio Patio
10kN/m²

20 kN/m²

20 kN/m²

10 kN/m² - 2 kN/m²

10kN/m²

5kN/m²

10kN/m²

10kN/m²

5kN/m²

6m73

9m70

6m90

6m73

10m55

7m75

DENSITÉ ET MIXITÉ
UNE FLEXIBILITÉ DES HAUTEURS SOUS PLAFOND



GSPublisherVersion 0.0.100.100 GSPublisherVersion 0.0.100.100

DENSITÉ ET MIXITÉ
LES FLUX SUR LE SITE 

Flux des voitures Flux des camions



1

2

3

4

5

Rez-de-chaussée Zoom sur noyau type

Capacité des monte-charges:
53 persones
Hauteur 2.80m et 2.40m
Largeur 1.80m
4 000 kg

Capacité des ascenseurs:
13 personnes
Hauteur 2.00m
Largeur 0.90m
1 000 kg

4000 kg

1000 kg

Etage 3

Etage 2

Etage 1

Rez de chaussée

Sous-sol 1

Sous-sol 2

Accès directAccès direct

Quai 
de chargement

DENSITÉ ET MIXITÉ
DES ACCÈS DE PLAIN-PIED MAXIMISÉS





TRAME
AMÉNAGEMENT

GSPublisherVersion 0.0.100.100

8,90

1
0
,8

0

VIDE

TRAME
AMÉNAGEMENT

GSPublisherVersion 0.0.100.100

8,90

1
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VIDE

TRAME
AMÉNAGEMENT - PARKING

GSPublisherVersion 0.0.100.100

7,80

0
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0

0,35

TRAME
AMÉNAGEMENT
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3
,0

0

3
,0

0

3
,0

0

3
,0

0

classique frontal

Schéma standard optimum

DISTRIBUTION :
classique côté étroit

COMPATIBILITÉ :
Chariot à mât 
rétractable

DENSITÉ :

2.6 m² / palette

TRAME
AMÉNAGEMENT

GSPublisherVersion 0.0.100.100

3
,8

0
3
,8

0

classique largeur

Schéma standard optimum

DISTRIBUTION :
classique côté large

COMPATIBILITÉ :
Chariot électrique à 
contrepoids

DENSITÉ :

3.8 m² / palette

TRAME
AMÉNAGEMENT

GSPublisherVersion 0.0.100.100

2,05 2,05

2,05 2,05

tourné frontal

DISTRIBUTION :
classique côté étroit

COMPATIBILITÉ :
Chariot bi ou 
tridirectionnel

DENSITÉ :

2.2 m² / palette

DENSITÉ ET MIXITÉ
LA TRAME STRUCTURELLE

Parking

Chariot bi ou tridirectionnel

Chariot à mât retractable

Chariot électrique à contrepoids



4_Flexibilité plan-façade
Socle | Logistique
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place utilitaire

stockage
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place utilitaireplace utilitaire

côté parvis | Trame 8.40

côté livraisons | Trame 10.80

DENSITÉ ET MIXITÉ
LA TRAME STRUCTURELLE



EXEMPLE DE LA FLÉXIBILITÉ D’UN NOYAU
Noyau type à 1, 2, 3 ou 4 preneurs

Noyau type 4 preneursNoyau type 3 preneursNoyau type 2 preneursNoyau type 1 preneurs

Projet

Adresse

Maître de l'ouvrage Entreprise totale Architectes Titre du plan

Phase
Echelle

Date de modification

 1 : 100

PULSE
Pré Manju - Parcelle 582 - Cheseaux-sur-Lausanne

Sans nom
051 - Plans d'exécution

Surface preneur 1 Surface preneur 3

Surface preneur 2 Surface preneur 4

Projet

Adresse

Maître de l'ouvrage Entreprise totale Architectes Titre du plan

Phase
Echelle

Date de modification

 1 : 100

PULSE
Pré Manju - Parcelle 582 - Cheseaux-sur-Lausanne

Sans nom
051 - Plans d'exécution

Surface preneur 1

Projet

Adresse

Maître de l'ouvrage Entreprise totale Architectes Titre du plan

Phase
Echelle

Date de modification

 1 : 100

PULSE
Pré Manju - Parcelle 582 - Cheseaux-sur-Lausanne

Sans nom
051 - Plans d'exécution

Surface preneur 1

Surface preneur 2

Projet

Adresse

Maître de l'ouvrage Entreprise totale Architectes Titre du plan

Phase
Echelle

Date de modification

 1 : 100

PULSE
Pré Manju - Parcelle 582 - Cheseaux-sur-Lausanne

Sans nom
051 - Plans d'exécution

Surface preneur 1

Surface preneur 2 Surface preneur 3

Projet

Adresse

Maître de l'ouvrage Entreprise totale Architectes Titre du plan

Phase
Echelle

Date de modification

 1 : 100

PULSE
Pré Manju - Parcelle 582 - Cheseaux-sur-Lausanne

Sans nom
051 - Plans d'exécution

DENSITÉ ET MIXITÉ
LES NOYAUX



4000 kg

1000 kg

Gaine pré-équipé 10v/h

Gaine disponible pour des besoins 
spécifiques preneurs process

Preneur 1

Preneur 2

Preneur 3

Mur en option

1

2

3

4

5

DENSITÉ ET MIXITÉ
LES NOYAUX



EXEMPLES DE DECOUPAGE DES SURFACES
Noyau à 1 ou 2 preneurs

1104 m2 

946 m2 

752 m2 949 m2 

803 m2 

1184 m2 

830 m2 

760 m2 

1157 m2 

1030 m2 

7_Flexibilité - exemple étage 2
10 locataires / batiment

DENSITÉ ET MIXITÉ
EXEMPLE AVEC 10 LOCATAIRES - ÉTAGE 2



496 m2 

605 m2 410 m2 

432 m2 

384 m2 

680 m2 

409 m2 

440 m2 440 m2 

527 m2 

502 m2 

490 m2 

588 m2 

410 m2 

325 m2 

460 m2 

545 m2 

548 m2 

492 m2 

370 m2 

8_Flexibilité - exemple étage 2
20 locataires / batiment

DENSITÉ ET MIXITÉ
EXEMPLE AVEC 20 LOCATAIRES - ÉTAGE 2
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4_Flexibilité plan-façade
Etage 3 bureaux | Variante 1
DENSITÉ ET MIXITÉ
LA TRAME DE LA FAÇADE - ÉTAGE 3



8.40 25.20

2.102.102.10 2.102.102.10 2.10 2.10 2.10 2.10 2.102.102.102.102.102.10

8.4016.80

2.10 2.10 2.102.10 2.10 2.102.102.102.102.102.10 2.10 2.10 2.10 2.10 2.10

4.20 4.20

8.4012.60

2.10 2.10 2.102.10 2.10 2.102.102.102.102.102.10 2.10 2.10 2.10 2.10 2.10

8.40 4.20

8.40 25.20

2.102.102.10 2.102.102.10 2.10 2.10 2.10 2.10 2.102.102.102.102.102.10

8.4016.80

2.10 2.10 2.102.10 2.10 2.102.102.102.102.102.10 2.10 2.10 2.10 2.10 2.10

4.20 4.20

8.4012.60

2.10 2.10 2.102.10 2.10 2.102.102.102.102.102.10 2.10 2.10 2.10 2.10 2.10

8.40 4.20

8.40 25.20

2.102.102.10 2.102.102.10 2.10 2.10 2.10 2.10 2.102.102.102.102.102.10

8.4016.80

2.10 2.10 2.102.10 2.10 2.102.102.102.102.102.10 2.10 2.10 2.10 2.10 2.10

4.20 4.20

8.4012.60

2.10 2.10 2.102.10 2.10 2.102.102.102.102.102.10 2.10 2.10 2.10 2.10 2.10

8.40 4.20

atelier

atelier

atelier atelier

réunion

réunion

bur. bur.

bur.

4_Flexibilité plan-façade
Etage 2 activités | Variante 1
DENSITÉ ET MIXITÉ
LA TRAME DE LA FAÇADE - ÉTAGE 2



1_Concept de façades
Trame principale

1 2

1 concept
2 Variantes

1_Concept de façades
Modules interchangeables

Trois modules
Structure légère

Adaptabilité aux besoins

Vitrage Vitrage avec allège Panneau plein

RAPPEL
CONCEPT FACADE

Trame principale

Trame 135 cm

Trame 202.5 cm

Trame 810cm

Trame 270 cm

Trois modules
Structure légère

Adaptabilité aux besoins

FLEXIBILITÉ DE LA FAÇADE 
Remplissage selon choix du preneur
DENSITÉ ET MIXITÉ
LA FLEXIBILITÉ DE LA FAÇADE



1 2

1_Concept de façades
Module vitrage

+

vitrage

1 2

1_Concept de façades
Module allèges

+

vitrage avec allèges

1 2

1_Concept de façades
Module panneau plein

+

panneau plein

1 2

1_Concept de façades
Composition

+ +

1 2

1_Concept de façades
Module vitrage

+

vitrage

1 2

1_Concept de façades
Module allèges

+

vitrage avec allèges

1 2

1_Concept de façades
Module panneau plein

+

panneau plein

1 2

1_Concept de façades
Composition

+ +

RAPPEL
CONCEPT FACADE
FLEXIBILITÉ DE LA FAÇADE 
Remplissage selon choix du preneur
DENSITÉ ET MIXITÉ
LA FLEXIBILITÉ DE LA FAÇADE



FLEXIBILITÉ DE LA FAÇADE 
Remplissage selon choix du preneur
DENSITÉ ET MIXITÉ
LA FLEXIBILITÉ DE LA FAÇADE



FLEXIBILITÉ DE LA FAÇADE 
Remplissage selon choix du preneur
DENSITÉ ET MIXITÉ
LA FLEXIBILITÉ DE LA FAÇADE
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Projet

Adresse

Maître de l'ouvrage Entreprise totale Architectes Titre du plan

Phase
Echelle

Date de modification

 1 : 500

PULSE
Pré Manju - Parcelle 582 - Cheseaux-sur-Lausanne

Repérage façade démontable - NV02
051 - Plans d'exécution

20.04.2023

Niveau 02

Bâtiment A Bâtiment B

FAÇADE DÉMONTABLE
ETAGE 02
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PULSE
Pré Manju - Parcelle 582 - Cheseaux-sur-Lausanne

Repérage façade démontable - NV02
051 - Plans d'exécution

20.04.2023
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FAÇADE DÉMONTABLE
ETAGE 02
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DENSITÉ ET MIXITÉ
LA FAÇADE DÉMONTABLE



DENSITÉ ET MIXITÉ
EN QUELQUES CHIFFRES

37 000 m2 de surface utile

5 700 m2 de surface de dépôt et locaux techniques au sous-sol

1 900 employés au maximum de sa capacité

60 locataires au maximum de sa capacité






