Comment encourager la densification
dans les zones villas ?
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Messages principaux

€ BCV

Valeur d’une villa standard

(en CHF)

‘t
lﬁ; Valeur de construction (Villa)
“g;;,‘ Valeur résiduelle (foncier)

7

CHF 140’000.- (19%) CHF 50°000.- (7%)

746’000

AN
(o))
(o))
i

CHF 1’140°000.-
‘ ‘ (61%)
1°000°000

702°000

1998

Disparités régionales
(2019)

La Broye-Vully
CHF 310°000.-

Lausanne

CHF 750°000.- (519%)

1°469°000

2019

Sources : Wiest & Partner SA
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Criteres d’octroi pour un financement hypothécaire «BcCv

(codt des travaux, hors
frais d’acquisition)

(estimation bancaire)

(BCV = 5% / (BCV = 1%/

: : (BCV = min.
année) année)

: _ 1.25% / année)
(valeur la plus basse entre la valeur vénale et le prix de
transaction - Directives ASB - juillet 2012)

= 3x la charge immobiliére

(Reglements internes - Directives ASB, septembre 2014)

Bien d’'usage en résidence principale :
TAV (PH / VR) < 80%

Amortissement, si 66% < TAV < 80%
(amortissement sur une durée maximale de 15 ans)




Location, vente - transformation du volume existant €Bcv

Arbitrage Cas Généralité Impact sur les critéres d’octroi

5



Location, vente - surélévation € BCV

Arbitrage Cas Généralité Impact sur les critéres d’octroi

6



