VILLE-INDUSTRIE

Vers une réconciliation ?
Enjeux et stratégies de cohabitation

Lundi 29 avril 2024
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Ville — industrie
Quelles industries, quels besoins ?

entreprises artisanales
atelier

showroom

surfaces administratives liées
a I'affectation artisanale

fabriques

activités...

garage



Ve R ; 8
+iLes Cherpines -




L'éco-quartier industriel
Les Cherpines

MACRO INTERMEDIAIRE




écoParc industriel des Cherpines

\\

'-.,i"f, Btelier Descombe -Ra ¢ pﬂag-gtgrwx, /
a2k /. \ /7 liallp?, \ | 280 R =T



écoParc industriel des Cherpines
Un « quartier » industriel intégré
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urbaplan — atelier Descombes-Rampini



Principes d’aménagement
Densité élevée et mutualisation

une logique de mutualisation

cour logistique et gestion de espaces parking
parking visiteur I'eau extérieurs employés
Parking
silo
Ll 17 g




Principes d’aménagement
Mutualisation : espaces publics, services — e

Nouvelle rue Nord-Sud
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Habitation

LIEUX DE RENCONTRE
EMPLOYES / HABITANTS
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PARKINGS 30
CENTRALISES / MUTUALISES o
(EMPLACEMENT INDICATIF)
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Front dimplantation obligatoire.
Front dlimplantation obligatoire

Cimite DP existant
imite DP existant

LIEUX DE RENCONTRE
EMPLOYES / HABITANTS Entreprise

Entreprise

SERVICES
NIVELLEMENT DU SOL MUTUALISES

SERVICES
MUTUALISES

urbaplan — atelier Descombes-Rampini



Principes d’aménagement
Mutualisation de services, parkings, lieux de rencontre

MUTUALISATION
DES ESPACES PUBLICS
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LIEUX DE RENCONTRE

PARKINGS
= CENTRALISES / MUTUALISES
(“ (EMPLACEMENT INDICATIF)
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LIEUX DE RENCONTRE

NIVELLEMENT DU SOL

wmn! applicatifs Web

Accessibilité de I’écoParc a travers des

) . réseaux internet spécifiques
urbaplan — atelier Descombes-Rampini pecifiq



Principes d’aménagement
Symbiose territoriale et énergétique

E P Anaphe -
L0 sit T T
‘ RE-TRACE

Processus de tri des déchets

2000-2010

Modéle de « symbiose industrielle » du Parc
industriel de Kalundborg, Danemark



Principes d’aménagement
Une densité élevée, une flexibilité d'implantation

Espace Turbillon, Plan les Ouates Serres en toiture, Brooklyn Green, N.Y.




Diversification du tissu existant
PDZDAM

INTERMEDIAIRE MICRO
Il I
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PDZDAM
Diversification du tissu existant

A. “UN QUARTIER MAILLE”

Centre sportif municipal Meyrir

iR



PDZDAM
Diversification du tissu existant
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Les « rues paysageres», accroche MD / TIM
les «fenétres» : réseau des placettes urbaines publiques

S FEN

La voie verte et le réseau les «placettes jardins» Les «routes orange», desserte logistique et poids lourds

OIES FERREES




PDZDAM
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PDZDAM
Diversification du tissu existant

C. “MUTUALISATION A UECHELLE DE LA PIECE URBAINE”

..piéces urbaines indépendantes et interconnectées 4

Densité et mixité

. IUS minimum moyen appliqué a la zone = 1.1 ; ' e

e Droits a bétir de la zone distribués uniformément sur les piéces urbaines, sauf que
pour celles avec un gabarit trés contraint localisé a I'est du secteur ;

. Répartition de la densité souple au sein de la piéce urbaine & condition de 4
I'établissement de projets d'ensemble ; f

. Ratios d’affectations tertiaires/secondaires (max. 40% Il ; min 60% II) & I'échelle de

la piéce urbaine ; '

Mutuallsatlon des équipements : 7
Espaces verts et de gestion de I'eau a ciel ouvert ; 4 :

e Parking employé et visiteurs ;

e Services aux entreprises (recyclage, stockage, écopoint, énergie, espaces de co-
working, de détente, de recherche...)

e Cour logistique (livraisons, contréles d'accés, quais de chargement / déchargement,
stockage)

Gouvernance écoParc et co-construction de projet

e Groupement coopératif d'entreprises / promoteurs / propriétaires (projets collectifs
sur une ou plusieurs parcelles, élaboration d’'un phasage) ; ( EQUIPEMENT MUTUALISE )

. Dialogue et coordination d'un projet d’ensemble promu par la commission de R
I'écoParc pour la mise en ceuvre et la maintenance.

~~.@ Secteur secondaire

® sccitevars




PDZDAM, Mutualisation

LA COUR

Evaluer les usages et besoins mensionner la cour*

stockage ? :
acoss mutualisé
nombre
dequas? g W o fréquence
livraison ?
type de type
weicus? W \ dentreprise ?
« L, r

>

largeur selon usages

LE NID

Réserver une emprise dans la piéce urbaine

axe logistique

profondeur selon
besoin:

Enprisé privilégiée

Servitudes temporaires et orientation du bati

Piéce urbaine Pigce urbaine

tion du bati

ver (7)

«Le nid», une infrastructure de la mutualisation
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J) PRODUCTION D’ENERGIE
* production de I'énergie pour le batiment
(solaire photovoltaiques - systeme «MicroGrid / SmartGrid»)

% 1 ACTIVITES SPORTIVES

« fitness / champs sports ouverts / etc..

Wy h) ACTIVITES NOCTURNES

@ club de nuit / bar

21 9 CANTINE

« cantines / repas travailleurs /restaurant

1) ESPACES DE CO-WORKING

* gspace bureau / services communs
« centre de service de I'llot (<The Hub»)

— ¢ SUPER-NODE

* Points Navettes, pale mobilité nouvelle génération, réparation
* Accroche réseau MD

* Point information, exemple «<central

d)BASSIN DE RETENTION
* eaux rétention parcelle >> dim - 600/ 1'200 m2 selon hp BG
dim - 200 /1000 m2 (si prof. 0.7 ; 5*

¢)PLUG-IN CAD / STOCKAGE E.

(échelle du quartier)

* Point d'insertion / sortie (raccordement CAD ou géothermie, en
* Possible stockage d'énergie - systéme <MicroGrid / SmartGrid>
« Récharge véhiculs électriques

b)ECOPOINT

« Dépdt déchets communs ou déchetteries interentreprises
* A proximité de la cour livraisons

p a)PARKING MUTUALISE

* enyiron 100 P1/ étage

IS BRON |

Base du dimensionnement

SP.o;= SP, .+ SP

max-P services

8P, »= Surface de plancher max. donnée par
le quota max. admis pour le stationnement des
entreprises de(s) piece(s) urbaine(s), prise en
compte l'objectif de mutualisation.

8P, e = % Min.de SP__ . ou estimation des

besoins en services (établi par les entreprises de la /
des piéces urbaines : gouvernance participative)

Adaptation aux besoins des
entreprises (temporalité)
NN

g!

- 1 .

SBP, = activités Il / Il en location selon
ensité+

surfaces libres et perspectives des besoins

identifiés par les entreprises




PDZDAM, densification et mixité
définir des gabarits flexibles
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Au coeur de la ville en mutation
Praille Ouest

MICRO
Il I

INTERMEDIAIRE

logements

activités




Praille Ouest
Au coeur de la ville en mutation

Légende
Urbanisation I
comme périmétre du PDQ
Bl | lieu emblématique
batiment existant
[ || batiment classé ou inscrit a linventaire (selon LPMNS)
[ ensemble du XIXe siecle et du début du XXe siecle (selon LCI)
espace public structurant et réseau de mobilité douce
...... continuité ére et bi
) . structure paysagére - espace vert : existant / projeté (Grand parc)
| ] structure paysagére - cadastre forestier
transition paysagére
Addsa transition quartier - espace public - infrastructure
Affectations
— ion mixte - pré
_— affectation mixte
= affectation mixte - principalement activité tertiaire
= affectation mixte - principalement activité mixte
= affectation mixte - principalement activité secondaire / logistique
ion mixte - princi équi public / parc (Parc des Sports)
I I PLQen force domil activité / domi
AA front bati d'activités
Equipements

Hiérarchie des équipements projetés

D/ ] équip dlimportance ¢ et régionale / dintérét local
Type d'équipement

D / D équipement socio-éducatif - localisé / avec une localisation indicative

@ V. D équipement social ou culturel - existant ou localisé / localisation indicative
@ / D équipement sportif - existant ou localisé / localisation indicative
EI / D équipement divers : existant ou localisé / localisation indicative

parking isé pour et visiteurs, indi

Environnement
tracé de la remise a ciel ouvert des riviéres et gestion des risques : localisé / indicatif
croisement stratégique eau et réseau viaire
tracé indicatif de la gestion des risques d'inondations
galerie souterraine conservée
Mobilité

axe de transit routier et multimodal : existant / projeté
axe collecteur sectoriel : existant / projeté
axe collecteur local : existant / projeté
carrefour projeté
i (pont/ p: ) - existant / projeté
ligne et amét de tram existants
mmm;~jm ligne et gare CEVA hors terre / ligne et halte CEVA enterré
voie ferrée
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Praille Ouest
Le rail, opportunité, identité, barriere

Logistique urbaine : Terminal Ferroviaire Urbain, Jap—
Espace Urbain de Distribution /

Autre activité : data center
Locaux tertiaires : pépiniére d’entreprises, écoles de
formation professionnelle, bureaux administratifs

Commerces : restaurants L
Espaces « publics » aménagés par la Ville de Paris :
terrains de sport et agriculture urbaine



Praille Ouest
Potentiel logistique et diversité d’acteurs

Schéma desserte ferroviaire et options

BV ol BIES

R o
= : e T =l
g Guae Tedg g £
——— crE (" we ehow) -——-é-ﬁ\ 0

>\ ales M ’}'
XAt : o4
—ﬁlm m

RAILSURSITE  LONG. QUAI REZ
TRAIN COMPLET + MANUTENTION SUR SITE oul 350m oul
(ex : Migros)
PORTIONS DE TRAIN + TRANSFERT DIRECT oul 150-200m oul
(combiné rail-route, ex: Made In)
WAGONS ISOLES : BESOINS SPECIFIQUES oul 150-200m oul
(transports pondéreux, ex: Béton, déchets, boissons)
PETITS ACTEURS: CHANTIER COMBINE A PROXIMITE NON, proximité oul
(carry box, ex: messagerie ) ou - et

NON NON




Praille Ouest
Optimisation du potentiel a batir et spécialisation

MINI 0,16 0,14 0,10 0,16
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Praille Ouest
Flexibilité pour une diversité d’opérations

(développement «pas a pas» et prise en compte de I'existant)
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Praille Ouest
Amplifier le potentiel de développement du

- L] L] L] r L] -
secteur en priorisant les activités industrielles PRINCIPE |
P?s_smlllte de i . N
batir un socle 4 ]
. . . I
jusqu’aux limites !
constructibles, ] <
H max 15-20m i :
PRINCIPE
Flexibilité typologique dans les gabarits généraux 30m
v
construction a plomb
fagade max 30%,
: : confort EP et pour le solde,
i | - secondaire,
,,,,,,,,,,,,,,, e S —— retrait obligatoire = 4m =20m tertiaire ou cullure
I I i i 1 | v o _.
i | ' [ : |
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5m 7m
Halle M/L Artisanat Halle SMALL:
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Praille Ouest

Introduire des nouvelles permeéabilités




Praille Ouest
Introduire des nouvelles permeéabilités

Plafond -30 m

B B OB B I B B ) e = B e B
V. 7 7
Yi770000000, w 700006, v 7 5 g;
Z v m Niveau de référence +1

Terrain

1
Typel




Praille Ouest
Programmes complémentaires

Plafond -30 m

B BB N s BB O e B = B B

- i A //////////////é & VI /777

Niveau de référence +1
Terrain naturel

Typel



Ville — industrie

Des champs de tensions
OFFRE
LOGISTIQUE

VS pOROSITE ET
CONNEXIONS

QUARTIER
INDUSTRIEL
QUALITATIF

VS

ESPACES A ups
gg‘(s)lggj\lngs «LONGS» DE LA
PLANIFICATION
VS
ILLE & INDUSTRIE CEUPS
des champs «COURTS» DE
de tension L’ECONOMIE
PROGRAMMES
FLEXIBLES ET PAS
DETERMINES
VS
EXIGENCES DE ACCESSIBILITE
PRECISION DE LA Vs
PLANIFICATION CONTRAINTES

ENVIRONNAMENTALES



